ДОГОВОР № 1
участия в долевом строительстве многоквартирного дома

Республика Коми,  г. Сыктывкар


                                                                     22 декабря 2016 года
Общество с ограниченной ответственностью «Парижский дворик», именуемое в дальнейшем "Застройщик", в лице директора Таличкина Алексея Ивановича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и , именуемый в дальнейшем "Участник долевого строительства", с другой стороны, вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. По настоящему договору участия в долевом строительстве (далее по тексту - договор) одна сторона (Застройщик) обязуется в предусмотренный договором срок своими силами и с привлечением других лиц построить (создать) многоквартирный дом и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого объекта передать соответствующий объект долевого строительства участнику долевого строительства, а другая сторона (Участник долевого строительства) обязуется уплатить обусловленную договором цену и принять объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

2. Объектом долевого строительства (далее по тексту – Квартира), подлежащим передаче Участнику долевого строительства в соответствие с проектной документацией Застройщиком после получения им разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, является квартира (жилое помещение), в общую площадь которой  входит лоджия с коэффициентом 0,5, со следующими характеристиками:

	№ квартиры (строитель-ный)
	Количество комнат
	Общая проект. площадь,

кв. м.
	Жилая проектн. площадь,

кв. м.
	Проектная площадь лоджий, балконов, кв.м.
	Этаж

	
	
	
	
	
	


Планировочные решения Квартиры оформляются Приложением № 1 к настоящему договору, подлежащим государственной регистрации. Участник долевого строительства не вправе без согласования с Застройщиком осуществлять перепланировку до момента передачи Квартиры по Акту.

3. Квартира располагается в многоквартирном жилом доме по ул. Тентюковская г. Сыктывкаре Республики Коми, на земельном участке с кадастровым номером 11:05:0106004:1910.

4. Квартира, подлежащая передаче Участнику долевого строительства, включает в себя: устройство несущих стен Квартиры; устройство межквартирных перегородок; установка входной металлической штампованной двери с замком; устройство системы отопления с установкой теплосчетчика (без установки полотенцесушителя); устройство системы водоснабжения и канализации без внутриквартирной разводки и сантехнического оборудования с установкой запорной арматуры, обеспечивающей возможность их подключения, с установкой счетчиков на холодное и горячее водоснабжение; устройство системы электроснабжения до поэтажного щита с вводом кабеля в квартиру без установки щитка в квартире; устройство кирпичных перегородок в ванных комнатах и санузлах; устройство слаботочных сетей (радио, связь, телевидение) до поэтажного щитка; установка оконных блоков с двухкамерными стеклопакетами (без выполнения пароизоляции, откосов); остекленное ограждение лоджий (остекление - «в одну нитку»); полная отделка мест общего пользования в соответствии с проектной документацией. 
Квартира передается Участнику долевого строительства без выполнения следующих видов работ: без чистовой и черновой отделки; без внутриквартирных дверей и встроенной мебели; без межкомнатных перегородок; без настилки всех видов полов; без приобретения и установки сантехнического оборудования; без установки электрических плит; без установки осветительных приборов, электрических приборов, внутренней электропроводки.

Участник долевого строительства производит оплату в течение месяца с момента получения требования об оплате в размере фактической стоимости противопожарного оборудования, устанавливаемого в Квартире.
5. Застройщик обязан передать Квартиру Участнику долевого строительства в срок не позднее 01 июня 2018 года, Застройщик имеет право передать Квартиру Участнику долевого строительства ранее указанного срока.

6. Стоимость Квартиры по настоящему Договору составляет  (НДС не облагается). Указанная стоимость Квартиры является фиксированной и изменению не подлежит.
7. Участник долевого строительства перечисляет на расчетный счет Застройщика или вносит наличные денежные средства в кассу Застройщика в следующем порядке:

8. Факт оплаты Участником долевого строительства стоимости Квартир по безналичному расчету будет подтверждаться копиями платежных документов с отметкой банка об исполнении, при использовании наличной формы расчетов – приходным кассовым ордером.
9. Стороны пришли к соглашению о том, что размер вознаграждения Застройщика составляет 10% от стоимости Квартиры, указанной в п. 6 настоящего Договора. Вознаграждение Застройщика включено в стоимость квадратного метра общей проектной площади Квартиры и не взимается сверх той стоимости, которая указана в п. 6 настоящего Договора.

10. После передачи квартиры Участнику долевого строительства в соответствии с договором и действующим законодательством Участник долевого строительства несёт все расходы по содержанию Квартиры и оформлению Квартиры в собственность. 
11. Гарантийный срок Квартиры, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства, составляет пять лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Квартиры, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства, Участнику долевого строительства.

12. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого участникам долевого строительства объекта долевого строительства, составляет три года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.

13. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством объекта долевого строительства при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.

14. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Квартиры, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.

15. Способом обеспечения исполнения обязательств по договору Застройщиком является залог земельного участка, принадлежащего Застройщику на праве аренды, а именно: земельный участок с кадастровым номером 11:05:0106004:1910, общая площадь 2470 кв.м., категория земель: земли населенных пунктов, расположенного по адресу: Республика Коми, г. Сыктывкар, ул. Тентюковская;

а также  строящегося (создаваемого) на этом земельном участке многоквартирный жилой дом по ул. Тентюковская г. Сыктывкаре Республики Коми. 
16. Способом обеспечения исполнения обязательств Застройщика по передаче жилого помещения Участнику долевого строительства по всем договорам, заключенным для строительства (создания) многоквартирного дома на основании одного разрешения на строительство, является страхование гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче Квартиры Участнику долевого строительства по договору в порядке, установленном статьей 15.2 Федерального закона  «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» путем заключения договора страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору со страховой организацией, имеющей лицензию на осуществление добровольного имущественного страхования, представившей в Центральный банк Российской Федерации принятые ею в рамках вида страхования "страхование гражданской ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору" правила страхования и удовлетворяющей требованиям установленных законодательством.

17. До подписания настоящего договора Застройщик ознакомил и довел до сведения условия страхования Застройщика и сведения о страховой организации, которая осуществляет страхование гражданской ответственности Застройщика.
18. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

19. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

20. Настоящий Договор составлен в 5-х экземплярах, два для Застройщика, два – Участнику долевого строительства, один для государственной регистрации в регистрирующий орган. Все экземпляры имеют равную юридическую силу и являются оригиналами.

Общество с ограниченной ответственностью «Парижский дворик», ИНН 1101154418, КПП 110101001, ОГРН 1161101058986, р/сч. 40702810015240004176 в «Северный Народный Банк» (ПАО) г. Сыктывкар, БИК 048702781, кор. сч. 30101810000000000781, Юридический адрес: 167000, Республика Коми, г. Сыктывкар, ул. Карла Маркса, дом 162, кабинет 1.

Директор ООО «Парижский дворик»___________________________ А.И. Таличкин

                                                                           м.п.
Участник долевого строительства:
___________________________
Приложение № 1
к Договору № 1 участия в долевом строительстве 

многоквартирного дома от 22 декабря 2016 года (квартира №              )
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Директор ООО «Парижский дворик»___________________________ А.И. Таличкин

                                                                           м.п

Участник долевого строительства

_____________________________________________________________________________________________________________   

(Фамилия, Имя, Отчество - полностью)                                                             Подпись

